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Lei de Parcelamento do Solo Urbano

1. INTRODUCAO

Os procedimentos sobre parcelamento de solo na cidade de Amambai atualmente
estéo estabelecidos na Lei n® 1.135, de 10 de junho de 1987, que foi alterada pela Lei
1.476/97 e 1.976/06. Nela estdo os indices urbanisticos, as atividades permitidas e
permissiveis devidamente vinculados as respectivas Zonas Urbanas, assim definidas:
Zona Residencial, Zona Comercial Principal e Secundaria, Zona de Servi¢os, Zona de
Transicdo, Zona Especial 1 (Area Militar) e 2 (area ndo edificavel), além das Areas
Verdes.

Se, por um lado, a Lei 1.135/87 estabelece no artigo 7°. que as caracteristicas
funcionais do zoneamento proposto tém como foco a problematica da eroséo,
adensamento e disponibilidade de equipamentos sociais, por outro, ela néo traz
elementos (ou indices urbanisticos) que visem aumentar a permeabilidade do solo, de
forma a reduzir a velocidade e volume das aguas de chuva.

Vale lembrar que a Lei 1.135/87 néo estabelece procedimentos claros para os
loteamentos, desmembramentos, modificacbes em lotes, como desdobros e
anexacoes, sendo necessario que 0s técnicos se apoiem nas disposi¢cdes da Lei
Federal n° 6.766/79 para orientar a aprovacao desses projetos.

Outra Lei a ser citada € a Lei n. 2.422, de 9 de dezembro de 2014, que autoriza a
regularizacdo de lote encravado, altera medida minima de testada de lotes da area
residencial (ZR) para desmembramentos e da outras providéncias.

Apbs diversas reunibes com a equipe técnica formada por servidores municipais de
diversos setores da Administracdo Municipal e pesquisa sobre todo o arcabouco da
legislacdo municipal foi possivel entender as necessidades para a instituicdo de uma
Lei de Parcelamento do Solo Urbano, até entdo tratada de forma esparsa em outras
leis municipais.

A premissa inicial para a elaboracao do novo texto legal foi tentar aproximar a legislacao
para as dinamicas atuais do cenario agregando novas modalidades: loteamento de
interesse social, condominios de lotes, desdobro e regularizacéo fundiaria, além do
loteamento padréo e industrial.

A proposta da lei de parcelamento do solo traz trés grandes médulos. O primeiro deles
trata dos dispositivos gerais que todos os tipos de parcelamento devem atender. Noutro
modulo foi detalhado os procedimentos de desmembramentos, desdobros e
remembramentos, 0s quais resultam em procedimentos de parcelamento de solo mais
simplificados para lotes ja oriundos de uma divisao de terras de finalidade urbana, sem
a necessidade de abertura de vias. Isso acaba facilitando a implantacdo desta
modalidade de empreendimento visto que abrevia alguns procedimentos de
licenciamento. Num outro moédulo foi detalhado os procedimentos para loteamentos e
condominios urbanisticos, 0s quais geram maior rigor no procedimento do
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parcelamento, em funcédo do alto custo da infraestrutura a ser implantada exigindo
garantias para até que todo o parcelamento esteja concluido.

Nesta proposta de revisao da lei de parcelamento do solo foi mantido o percentual de
doacéo de &rea para dominio publico, com base na area liquida parcelada, estabelecido
pelo Plano Diretor vigente (Lei Complementar n. 5/2006). Por outro lado, o novo texto
legislativo permite recepcionar nessa area publicas, as faixas das Areas Especiais de
Interesse Urbanistico, destinadas a formacdo de parques lineares pela proposta do
novo Plano Diretor, da mesma forma que devem ser respeitadas as Areas de Protecéo
Permanente junto aos cOrregos, lagoas e areas brejosas. Dessa forma, o processo de
ocupacdo da Cidade, respeitando o novo Plano Diretor, possibilitar4 a ocupacao urbana
de forma ordenada e sustentavel, gerando um ambiente mais saudavel e bom para se
viver.

O respeito a mobilidade urbana € outro aspecto diferenciado nesta proposta, pois
incorpora as rotas ciclo viarias no desenho urbano, além de respeitas o prolongamento
das Vias Estruturantes da Cidade.

Finalmente, este proposta detalha os procedimentos para a aprovacdo, execucao e
finalizacdo de todo tipo de parcelamento do solo, inclusive as garantias e penalidades
pelo ndo cumprimento dos dispositivos legais.
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2. DO NOVO ZONEAMENTO PROPOSTO

O Macrozoneamento € a base para definir o uso e a ocupacao do solo de um municipio
e corresponde a uma cartografia e a parametros que indicam a divisao do territério em
unidades territoriais que expressem o destino que se pretende dar as suas diferentes
areas.

O Macrozoneamento estabelece um referencial espacial para o uso e a ocupacao do
solo no municipio inteiro, em concordancia com as estratégias de politicas urbanas,
rurais e ambientais. Define inicialmente grandes areas de ocupacao: area rural (por
exemplo, para producdo de alimentos, exploracdo de minérios, producdo de madeira
etc.) e area urbana (residéncias, industrias, comércio e servi¢cos, equipamentos
publicos etc.). Esta leitura inicial ajuda a circunscrever o perimetro urbano e o perimetro
rural.

A partir da delimitagdo do perimetro urbano, o Macrozoneamento define, ainda em
grandes areas de interesse de uso, as zonas onde se pretende incentivar, coibir ou
gualificar a ocupacao.

Além disso, é no processo de elaboracao e revisdo do macrozoneamento que as areas
de riscos de desastres naturais devem orientar a formulacdo das caracteristicas e
restricbes de uso e ocupacdo do solo, buscando-se aliar o desenvolvimento urbano
com a capacidade adaptativa do territério e a promocao da resiliéncia urbana.

Na Revisédo do Plano Diretor foi proposto um novo zoneamento na escala municipal e
urbana.

Assim, 0 Macrozoneamento do Municipio e 0 Zoneamento Urbano foram construidos a
partir da Matriz de Gestéo Territorial, pautada no desenvolvimento territorial sustentavel
de natureza integrada, multidimensional e multiescalar. Para este fim, foram levados
em conta os instrumentos bdasicos proporcionados, tanto em escala federal como
estadual e as dimenses social, econdbmica e ambiental.

A concepcdo metodoldgica para este fim seguiu as recomendacgfes previstas no
Decreto Federal 4.297/2002 e as orientagbes do ZEE de Mato Grosso do Sul,
constantes na “primeira aproximacao”, conforme a matriz elaborada pelo Laboratério
de Gestéo do Territério (LAGET/RJ).

Foram utilizadas quatro condi¢cdes de uso com caracteristicas semelhantes para se
estabelecer as unidades de planejamento, que apresentam as vulnerabilidades naturais
e potencialidades sociais - Expansao, Consolidagéo, Preservagédo e Recuperacao -
conforme descrito no Quadro 1 (BEKER e EGLER, 1997).
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Quadro 1 Condicbes de Uso resultantes da conjugacdo entre vulnerabilidade e
intensidades

Areas ja consolidadas em termos de uso de solo e utilizadas para atividades
produtivas, inclusive com capacidade ambiental e tecnolégica para
ampliacéo.

Areas com nivel de vulnerabilidade suportavel, o que permite vislumbrar a
Qualificacdo | €xpansdo de atividades para o desenvolvimento econdmico de forma
estratégica e programada, com manejos territoriais adequados.

Areas que devido a sua vulnerabilidade natural e/ou o uso indiscriminado
do seu solo, requer acdes de recuperacdo ambiental, associada a grande
potencialidade socioeconémica detectada.

Areas que, devido a sua vulnerabilidade, requerem atencdo especial, tanto
para o uso, sempre em manejo especial, de seus recursos naturais, quanto
para a implantacdo das atividades econdmicas, que devem priorizar a
preservacéo de sua condi¢do de uso do solo e de sua biodiversidade.

Fonte: ZEE de Mato Grosso do Sul, 2009.

Esses conceitos geraram uma nova conformagdo do zoneamento na area urbana, com
diretrizes mais focadas na vulnerabilidade ambiental e que estara diretamente relacionado a
forma de ocupacao do solo e uso do solo. Por isso esta intimamente relacionado com todas as
legislagbes urbanisticas, dentre elas a Lei de Parcelamento do Solo Urbano, ora em fase de
elaboracdo.
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2. DAS MODALIDADES DO PARCELAMENTO DO SOLO

A atividade de Parcelamento do Solo para fins urbanos é regulada pela Lei Federal n. 6.766/79,
norma geral de direito urbanistico que estabelece os parametros minimos para a aprovacao de
empreendimentos de Parcelamento do Solo. Todavia, os municipios podem e devem editar
normas legais locais para disciplinar a matéria de acordo com suas peculiaridades.

E comum a elaboracdo ocorrer apds a aprovacdo do Plano Diretor, entretanto, € muito
importante incluir os critérios gerais de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo em seu Plano
Diretor, tornando a legislacdo mais eficaz. A elaboracdo conjunta da Lei de Parcelamento,
Zoneamento, Uso e Ocupacgédo do Solo Urbano e os instrumentos do Plano Diretor garantem a
harmonia entre estes instrumentos de planejamento.

Dentre as modalidades do Parcelamento estdo o loteamento, no qual ha necessidade de
abertura de um sistema viério interno na gleba a ser parcelada. Todos os lotes gerados no
loteamento devem ter as dimensdes minimas estabelecidas pela legislacdo e acesso ao
sistema viario publico e oficial.

No caso de desmembramento, a gleba ou lotes maiores séo subdivididos em lotes que atendam
as dimensdes minimas estabelecidas pela legislacdo, de forma que todos os lotes tenham
acesso direto a uma rua preexistente. A via publica, nesse caso, ja deve estar incorporada ao
sistema viério oficial do municipio, urbanizada, com sistemas implantados de drenagem pluvial,
abastecimento de 4gua, esgotamento sanitario e iluminacgéo publica.

Ja o condominio de lotes, recentemente criado pela Lei Federal n. 13.465/17, define que, em
um mesmo terreno, a depender de sua dimensao que podem existir partes designadas de lotes
gue séo propriedades privativas e partes que sao propriedade comum dos condéminos. Aplica-
se ao condominio de lotes, quando cabivel, os dispositivos sobre condominio edilicio,
respeitada a legislagdo urbanistica municipal.

O remembramento (uni&o de dois ou mais lotes contiguos para a formag&o de um novo lote) e
0 desdobro (divisdo de um lote em novos lotes, sem objetivo de urbanizacdo) séo
procedimentos administrativos que ndo interferem na ordem urbanistica municipal, portanto é
regulado pela legislacdo municipal, que avalia a dimensdo do remembramento maximo
permitido.

Estes sdo as modalidades tratadas na nova versédo da Lei de Parcelamento do Solo e a

organizacao e visibilidade do procedimento para a sua aprovacao, registro e conclusao.
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3. OBJETIVOS DA LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO

l. orientar 0s projetos e a execugdo de parcelamento do solo urbano
estabelecendo padrdes urbanisticos e ambientais de acordo com as diretrizes da
politica de desenvolvimento urbano e o Plano Diretor do Municipio de Amambai-MS;

Il. contribuir para a preservacgao do patrimonio natural na area urbana,

II. propiciar a continuidade do sistema viario na area urbana, de forma a assegurar
a mobilidade urbana que priorize 0os modais ativos e coletivos e favoreca as
interligacdes viarias;

V. otimizar a localizacédo das areas publicas destinadas aos equipamentos publicos
comunitarios de forma a beneficiar a maioria da populacéo e facilitar a acessibilidade;

V. prevenir a instalacdo ou a expansdo de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

VI.  preservar, proteger e melhorar a qualidade do ambiente urbano;
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4. MINUTA DO PROJETO DE LEI DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO
DO MUNICIPIO DE AMAMBAI-MS

CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS

Secdo | - Das Disposic¢des Preliminares

Secéo Il - Dos Objetivos

CAPITULO Il - DAS NORMAS GERAIS PARA PARCELAMENTO
CAPITULO Il - DO DESMEMBRAMENTO, DESDOBRO E REMEMBRAMENTO
Secdo | - Dos Requisitos Urbanisticos

Secao Il - Dos Procedimentos para Aprovacao do Projeto

Secao Il - Da Infraestrutura nos Desmembramentos

CAPITULO IV - DOS LOTEAMENTOS

Secdo | - Dos Aspectos Gerais

Secdo Il - Das Vias de Circulacao

Secdo Ill - Das Areas de Dominio Publico

Secao IV - Dos Lotes e Quadras

Secao V - Da Faixa “Nao Edificavel”

Secdo VI - Da Faixa Sanitaria
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CAPITULO VI - DA APROVACAO DE PROJETO DE LOTEAMENTO OU
CONDOMINIO DE LOTES

Secdao | - Das Disposicbes Gerais

Secdao Il - Da Emisséo das Diretrizes

.Secéo Il - Da Anélise e Aprovacao do Anteprojeto Urbanistico

Secao IV - Aprovacao dos Projetos Complementares

Secédo V - Da Aprovacéo Final do Projeto Urbanistico
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CAPITULO VIl - DAS RETIFICAQOES ADMINISTRATIVAS
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4.1 Minuta do Projeto de Lei

PROJETO DE LEI N° 036/2025

"Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano
do Municipio de Amambai-MS, e da outras
providéncias."

SERGIO DIOZEBIO BARBOSA, Prefeito Municipal de Amambai, Estado de Mato
Grosso do Sul, no uso das atribuigfes que lhe confere a Lei Organica do Municipio, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e, na qualidade de Prefeito Municipal, sanciona
a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
Secao |
Das Disposicdes Preliminares

Art 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei,
obedecidas as demais normas federais e estaduais relativas a matéria,
especialmente a Lei Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e
complementadas pelas leis e normas especificas de competéncia do Municipio,
em especial o Plano Diretor e a legislacdo de uso e ocupacdo do solo do
Municipio de Amambai-MS.

§ 1°. O parcelamento do solo urbano € a divisdo da terra em unidades juridicamente
independentes, com vistas a edificacdo, podendo ser realizado na forma de loteamento,
desmembramento, remembramento, desdobro ou condominio de lotes, observado o
disposto nesta Lei.

§ 29, Para fins desta Lei considera-se:

I. loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagéo das vias existentes;

II.  desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacédo dos ja existentes;
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desdobro: a subdivisdo de um lote oriundo de loteamento regular, com
acesso a via publica, ndo implicando em abertura de novas vias;

remembramento: fusdo de lotes com aproveitamento do sistema viario
existente;

condominio de lotes: divisdo do imével em unidades imobiliarias
autbnomas de uso privativo destinado a edificacdo futura, as quais
correspondem as fracdes ideais exclusivas e das partes de propriedade
comum dos conddminos, desde que nao impliguem na abertura ou
ampliacéo de logradouros publicos internamente, sendo admitida abertura
de vias de dominio privado dentro do perimetro do condominio e cuja
conservacdo e manutencdo da infraestrutura e servicos séo de
responsabilidade dos proprietarios;

lote: o terreno servido de infraestrutura bdasica constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacao
publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulacdo, cujas dimensfes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei
municipal para a zona em que se situe;

empreendedor: o responsavel pela implantacdo do parcelamento, que
podera ser:

a. o proprietario do imével a ser parcelado;

b. o compromisséario comprador, cessionario ou promitente cessionario,
ou o foreiro, desde que o proprietario expresse sua anuéncia em
relacdo ao empreendimento e sub-rogue-se nas obrigacdes do
compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou
do foreiro, em caso de extin¢cao do contrato;

c. o ente da Administracdo Publica Direta ou Indireta habilitado a
promover a desapropriagdo com a finalidade de implantacdo de
parcelamento habitacional ou de realizacéo de regularizagéo fundiaria
de interesse social, desde que tenha ocorrido a regular imissao na
poSsSse;

d. apessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével a ser
parcelado ou pelo Poder Publico para executar o parcelamento ou a
regularizacdo fundiaria, em forma de parceria, sob-regime de
obrigacéo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do
imével no competente registro de imoéveis;

e. a cooperativa habitacional ou associagcdo de moradores, quando
autorizada pelo titular do dominio, ou associacédo de proprietarios ou
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compradores que assuma a responsabilidade pela implantacdo do
parcelamento.

§ 3°. A definicdo dos termos e expressodes utilizados esta disposta no Anexo | nesta Lei.
Secéo Il
Dos Objetivos
Art 2°.  Esta Lei tem como objetivos:

I. orientar os projetos e a execucdo de parcelamento do solo urbano
estabelecendo padrdes urbanisticos e ambientais de acordo com as
diretrizes da politica de desenvolvimento urbano e o Plano Diretor do
Municipio de Amambai-MS;

[I.  contribuir para a preservacgdo do patrimonio natural na area urbana,;

lll.  propiciar a continuidade do sistema viario na area urbana, de forma a
assegurar a mobilidade urbana que priorize os modais ativos e coletivos
e favoreca as interligacdes viarias

IV. otimizar a localizacdo das areas publicas destinadas aos equipamentos
publicos comunitarios de forma a beneficiar a maioria da populacdo e
facilitar a acessibilidade;

V. prevenir ainstalacdo ou a expansao de assentamentos urbanos em
areas inadequadas;

VI.  preservar, proteger e melhorar a qualidade do ambiente urbano;

CAPITULO Il
DAS NORMAS GERAIS PARA PARCELAMENTO

Art 3°.  Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em area
urbana ou de expansdo urbana assim definida pelo Plano Diretor do Municipio
de Amambai.

8 1°. Na érea rural, s6 sera admitido o parcelamento para fins da atividade rural, em
conformidade com a legislacdo municipal, estadual e federal pertinentes, obedecendo
ao modulo rural com aprovagéao do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria
- INCRA e dos ¢rgéos estadual e federal competentes.

§ 2°. N&o sera permitido o parcelamento do solo urbano:
I. sem acesso por via publica oficial;

II. em terrenos brejosos, alagadigcos ou sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
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lll.  em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

IV. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

V. em terrenos comprovados tecnicamente que as condi¢des geoldgicas ou
geotécnicas ndo aconselhem a edificacao;

VI. onde a poluicdo impeca condicbes sanitarias suportaveis, até a sua
correcao;

VIl. que nado apresentem viabilidade para a implantacdo de rede de
abastecimento de 4gua, rede de coleta e tratamento de esgoto ou rede de
alimentacdo e distribuicdo de energia elétrica;

VIII.  em terrenos situados em reservas ecolégicas, de acordo com a resolucéo
da legislacéo Federal e Estadual,

IX. em areas especiais que contenham reserva de mata natural, salvo se
houver anuéncia prévia de 6rgdo estadual ou federal competente;

X. em faixa ndo edificAvel marginal as redes de alta tenséo e dutos, conforme
exigéncia dos 6rgdos competentes;

XI.  em faixa ndo edificavel com largura minima de 15,00m (quinze metros) ao
longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias;

Xll.  em faixa néo edificavel com largura minima de 30,00m (trinta metros) a
partir de cada margem dos coOrregos;

XIlll.  em areas compreendidas pela faixa marginal ao longo de 4guas correntes
ou dormentes, medida a partir da crista do talude do curso d’agua, em
largura minima de 50,00m (cinquenta metros);

Paragrafo unico. A Administracdo Municipal podera exigir teste de percolacao,
sondagem, laudo técnico ou outro método de investigacdo para verificacdo das
caracteristicas geotécnicas ou geoldgicas, quando julgar necessario;

Art 4°. E condicdo necessaria a aprovacdo de qualquer parcelamento a
execucao, pelo interessadode de todas as obras e servicos exigidos, sem
gualquer 6nus a municipalidade, tais como: terraplanagem, muros de arrimo,
micro e macrodrenagem, pontes e outros servi¢os ou infraestrutura exigidas por
esta Lei.

Paragrafo Unico. Nos projetos de parcelamento que afetem aspectos culturais,
histéricos, ambientais ou paisagisticos deverdo ser adotadas medidas necessarias e
convenientes a sua defesa, podendo a municipalidade exigir, para aceitacdo do projeto,
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a construcdo de obras necessarias para a sua protecéo ou servidao publica, bem como
elaboracgéo de estudos técnicos e/ou certificacdo dos 6rgdos competentes.

Art 5°.  Em nenhum caso os parcelamentos poderdo prejudicar o escoamento
natural das 4guas em suas respectivas bacias hidrograficas, devendo ser
executadas as obras necessarias nas vias publicas ou em areas reservadas para
este fim.

§ 1°. Os cursos d’agua nao poderao ser alterados ou tubulados sem prévia autorizagao
do 6rgao ambiental competente e anuéncia da municipalidade.

§ 2°. Os projetos de parcelamento dever&o incorporar na sua concepgao a permanéncia
das condi¢des hidrolégicas originais da bacia hidrografica por meio de alternativas de
amortecimento da vazéao pluvial, observadas as diretrizes urbanisticas.

Art 6°. Serd condicdo necessaria a aprovacdo de projeto de qualquer
parcelamento do solo urbano a utilizacdo do georreferenciamento em
coordenadas planas Universal Transversal Mercator — UTM Zona 21S, datum
SIRGAS2000 da area a ser parcelada.

Art 7°.  Qualquer parcelamento do solo urbano devera considerar:

I. a conservacao e manutencao das condi¢cdes hidroldgicas originais das
bacias e alternativas de amortecimento da vazao pluvial, bem como as
caracteristicas hidroldgicas de cada regiao;

II. a conservacdo e a manutencdo da vegetacdo nativa, preferencialmente
nas areas verdes;

lll.  as caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;
IV. a mobilidade urbana do Municipio;

V. a adequacado do tracado urbanistico para garantir o prolongamento do
sistema viario, sua ampliacdo ou modificacdo observando as
caracteristicas topograficas do solo e os elementos de estruturacédo do
territorio.

Paragrafo Uunico. Nao é admitido o parcelamento do solo em parte da gleba inferior a
totalidade da matricula sendo, neste caso, necessario o desmembramento dessa
parcela e novo registro.

CAPITULO Il
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DO DESMEMBRAMENTO, DESDOBRO E REMEMBRAMENTO
Secéo |
Dos Requisitos Urbanisticos

Art 8°. Todo parcelamento do solo urbano na forma de desmembramento,
desdobro ou remembramento deve atender as seguintes condigdes:

I. lote minimo de 200 m2 (duzentos metros quadrados);

II. testada minimade 13,00 m (treze metros), quando o lote estiver localizado
na esquina;

lll. testada minima de 10,00 m (dez metros), quando o lote ndo estiver
localizado na esquina;

IV. ndo causar a interrupcdo do prolongamento das vias existentes e a
implantag&o ou prolongamento das Vias Estruturantes previstas no Plano
Diretor;

V. possuir canto chanfrado no lote de esquina;

§ 1°. Para fins desta Lei, considera-se chanfro, o semicirculo de raio igual a 5,0 m (cinco
metros) que tangencia os alinhamentos prediais em imoéveis localizados na esquina e
gue tem por objetivo melhorar a visibilidade e seguranca nos cruzamentos das vias,
podendo ser substituido pela diagonal que tangencia esse semicirculo, cuja extensao
minima é de 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros).

§ 2° Qualquer desmembramento ou desdobro de imdvel que possua edificacdo s6
podera ocorrer se a edificacdo respeitar os indices urbanisticos estabelecidos pelo
Plano Diretor do Municipio de Amambai e pela legislacdo de uso e ocupacédo do solo
forem respeitados, quais sejam: taxa de ocupacdo maxima, coeficiente de
aproveitamento basico, taxa de permeabilidade minima, recuos minimos frontais,
laterais e de fundos do imével.

§ 3° Qualquer edificacdo deverd estar constituida num sO lote e, caso o
desmembramento ou desdobro promova a divisdo de uma ou mais edificacdes, estas
deverao constituir unidades independentes e sem comunicagao entre si.

8 4° Serdo aceitos os desdobros vinculados a anexacdo para que se proceda a
transferéncia de parte de um lote para outro, contiguo, com a finalidade de adequacéo
urbanistica dos mesmos, desde que os lotes resultantes atendam a area e testada
minima estabelecidas nesta Lei.

8 59 Nos casos de desdobros ou desmembramento de lotes urbanos oriundos de
sociedade, herancas, partilhas de seus imoveis, usucapido ou regularizacdo fundiaria,
a Administracéo Publica Municipal podera aceitar lotes com area de até 180,0 m2 (cento
e oitenta metros quadrados) e testada minima de 6,0 m (seis metros).
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A construcéo de mais de uma edificacdo dentro de um mesmo lote ndo

constitui desmembramento ou desdobro, sendo que o parcelamento sé sera
admitido como tal se dele resultarem lotes autdnomos edificAveis de acordo com
esta Lei e com os indices urbanisticos estabelecidos pelo Plano Diretor e
legislagé@o de uso e ocupacado do solo do Municipio de Amambai-MS.

Art. 10. De posse de toda a documentacdo, o setor competente expedira a
aprovacao no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis para remembramentos, desdobro
ou desmembramentos, desde que comprovada a exatiddo do projeto apresentado e da

documentagéo.
Secéo Il
Dos Procedimentos para Aprovacao do Projeto
Art 11. O pedido de desmembramento, desdobro ou remembramento sera feito

mediante requerimento do interessado a Municipalidade, acompanhado de:

titulo de propriedade devidamente registrado no Cartorio de Registro de
Iméveis, atualizada nos ultimos 30 (trinta) dias;

certiddo negativa de tributos municipais;

planta de situacdo do imoével a ser desmembrado ou remembrado, na
escala 1:1.000 (um para mil) e/ou em escala apropriada, em 01 (uma) via
impressa e 01 (uma) em formato digital editavel, georreferenciadas em
coordenadas Universal Transversal Mercator (UTM), sistema de
referéncia SIRGAS2000, contendo as seguintes indicacoes:

as divisas da gleba a ser parcelada
arruamentos contiguos a todo o perimetro;

divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos, com respectivas areas e
testadas minimas, dimensdes lineares e angulares;

relevo, por curvas de nivel a cada 1 (um) metro e perfil do terreno;
a localizagao dos cursos d’agua, bosques e edificagdes existentes;

a localizacdo de rede de alta tenséo, rodovia, ferrovia, corregos e/ou
nascentes e respectiva faixa ndo edificavel, areas brejosas, alagadicas,
sujeitas a inundagdes, de mata natural ou reserva ecolégica e de area de
preservacao permanente.

localizacdo das vias de comunicacao, das areas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes em area adjacente;
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h. iméveis lindeiros;

§ 1°. Se a matricula estiver gravada com 6nus de penhora, alienacéo, hipoteca, arresto,
sequestro ou indisponibilidade, o titular do imével devera obter a anuéncia dos credores
ou a baixa dos 6nus gravados, anteriormente ao parcelamento.

§ 2° Todas as pecas graficas e documentos exigidos deverdo estar dentro das
especificacdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e conter a (S)
assinatura (s) do (s) responsavel (eis), mencionando o numero de seu registro no seu
respectivo conselho de classe.

8 3°. Por conveniéncia administrativa, por meio de decreto regulamentador, o Poder
Executivo Municipal podera alterar a listagem da documentacdo instituida no caput
deste artigo.

8 4°, O protocolo de toda a documentacgéao referente ao pedido de desmembramento,
desdobro ou remembramento devera ser realizado, por via digital, por meio do sistema
eletrénico disponibilizado pela Municipalidade. O protocolo em via fisica somente sera
admitido nos casos de indisponibilidade do sistema eletrbnico ou quando
expressamente solicitado pela Prefeitura.

Art 12. Verificadas as condicbes apresentadas no artigo anterior, fica a
aprovacgéao do projeto condicionada a verificagcdo de que:

I. todos os lotes resultantes do parcelamento tenham éarea e testada
minimas que atendam as exigéncias da legislacéo de uso e ocupacao do
solo urbano do Municipio para a respectiva zona;

II. guando houver edificacdo (6es), os lotes resultantes do parcelamento
devem observar, além do inciso anterior deste artigo, o atendimento aos
indices urbanisticos para a localidade onde os lotes se encontram,
conforme o zoneamento urbano estabelecido pelo Plano Diretor do
Municipio.;

[Il.  existéncia da infraestrutura basica em todos os lotes resultantes.

Paragrafo Unico. Todo desmembramento, desdobro ou remembramento deve
respeitar as Faixas Nao Edificaveis e Faixas Sanitarias previstas nos artigos 25 a 27
desta Lei, as quais devem ser registradas a margem da matricula dos imdveis
parcelados.

Art 13. ApoOs a aprovacao do projeto, o interessado, no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, devera encaminhar o mesmo para averbac¢ao no Registro
de Imoveis.
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8 1° Registrado o desmembramento, o interessado deverd encaminhar copia da
certiddo de registro ao 6rgdo competente para providéncias junto ao Cadastro
Imobiliario Municipal e tributacdo dos lotes.

§ 2°. Somente apos o registro do desmembramento € que o Municipio podera conceder
Alvara de Construcéo.

Secao Il
Da Infraestrutura nos Desmembramentos

Art 14. A aprovacdo de projeto de desmembramento de lote urbano pelo
Municipio ficara condicionada a prévia existéncia, em todos os logradouros
lindeiros ao lote, da seguinte infraestrutura:

I.  via publica de acesso;
Il. escoamento das aguas pluviais;
lll.  rede de abastecimento de agua potavel;
IV. solucéo para esgotamento sanitario e para energia elétrica domiciliar;

§ 1°. Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada no caput deste artigo, em
gualquer dos logradouros lindeiros aos lotes, o proprietario providenciara as suas
expensas a execucdo como pré-condicdo para a aprovacdo do projeto de
desmembramento na Administragdo Publica Municipal.

§ 2°. A execucdo da infraestrutura referida no paragrafo anterior devera obedecer a
projetos previamente aprovados pelos 6érgdos municipais competentes e pelas
concessionarias dos respectivos servicos.

§ 3°. A comprovacao da infraestrutura se dard pela apresentacdo do documento da
respectiva concessionaria ou 6rgao competente certificando a conclusdo e aceitacéo
da obra ou servico.

CAPITULO IV
DOS LOTEAMENTOS
Secéo |
Dos Aspectos Gerais

Art 15. SO poderao ser loteadas as areas com acesso direto a via publica em
boas condic¢des de trafegabilidade.

Paragrafo Unico. Cabera ao empreender do loteamento construir o acesso até a via
publica, mediante aprovacao de projeto pelo érgdo municipal competente.
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Art 16. O loteamento para fins urbanos somente pode ser realizado tendo por
referéncia as seguintes modalidades:

I. Loteamento Convencional: parcelamento do solo realizado pela iniciativa
privada, destinado predominantemente para moradia;

. Loteamento de Interesse Social realizado pela Iniciativa Privada:
parcelamento do solo para atender a populacdo em geral e aumentar o
estoque de terra para a administracdo municipal executar moradia
popular;

[ll. Loteamento de Interesse Social realizado pelo Poder Publico:
parcelamento do solo para atender a populacdo com menor renda por
meio de Habitacdo de Interesse Social ou Regularizagdo Fundiaria;

IV. Loteamento Industrial ou Empresarial: parcelamento o solo realizado pela
iniciativa privada e/ou poder publico projetado especificamente para
abrigar empresas e industrias.

§ 1°. Os Loteamentos de Interesse Social, segundo o Plano Diretor do Municipio, sé&o
passiveis de serem implantados na Zona Urbana de Qualificacdo - ZUQ e na Zona
Urbana de Recuperacéo 1 - ZUR 1, definidas como Areas Especiais de Interesse Social
- AEIS pelo Plano Diretor de Amambai, de forma a urbanizar essas localidades com
infraestrutura basica adequada.

8§ 2° Os loteamentos Industriais ou Empresariais, decorrentes de programas
institucionais para o desenvolvimento e diversificagdo da economia, sdo passiveis de
serem implantados em Area Especial de Interesse Econémico - AEIE, instituida pelo
Plano Diretor de Amambai, ou por lei municipal especifica.

8§ 3° Os Loteamentos para Regularizacdo Fundiaria serdo realizados por
regulamentacao especifica, observando os dispositivos previstos nesta Lei, naquilo que
couber, e em legislacdo federal e municipal relacionadas ao assunto.

Art 17. Os projetos de loteamento deverdo obedecer as seguintes condi¢des
urbanisticas:

[.  respeito ao sitio natural e a hidrografia;

II. articulagdo com o sistema viario principal e facilitacdo dos deslocamentos
internos de forma segura;

lll.  distribuicdo equilibrada de é&reas livres, favorecendo as conexfes e
otimizando sua utilizacao;

IV. criacdo de sistema de quadras e lotes, favorecendo a criacdo de vias
locais, a distribuicAo equilibrada dos equipamentos comunitarios
fundamentada na demanda e favorecendo a acessibilidade;
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diversificacao das dimensdes dos lotes, visando ampliar o acesso a varios
segmentos da populagdo num mesmo empreendimento;

qualificagdo do ambiente urbano, atendendo aos aspectos culturais,
histéricos, ambientais ou paisagisticos.

Secao Il
Das Vias de Circulacéo

O tracado das vias de circulacdo dos loteamentos devera atender as Vias

Estruturantes estabelecidas no Plano Diretor do Municipio, ao Plano de
Mobilidade Urbana e as disposicoes:

VI.

VII.

VIII.

as vias de loteamento deverdo articular-se com as adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local;

toda via publica devera ser constituida na sua largura total pela pista de
rolamento, pista de estacionamento e calcada;

todo projeto de loteamento devera incorporar no seu tracado viario as
diretrizes urbanisticas definidas pela Municipalidade para assegurar a
continuidade do sistema viario geral da Cidade;

a largura da via deve ser compativel com a sua classificacdo e nao ser
reduzida, mesmo quando constituir o prolongamento de uma existente;

toda via deve observar as dimensfes minimas apresentadas para a sua
classificacéo, conforme descri¢cao a seguir:

Via Arterial: largura minima de 25,0m (vinte e cinco metros);

a
b. Via Coletora: largura minima de 20,0m (vinte metros);

o

Via Local com ciclovia: largura minima de 15,0m (quinze metros);
d. Via Local com ciclorrota: largura minima de 13,0m (treze metros);

o 6nus das obras necessarias para construcao ou alargamento da via de
acesso a um loteamento séo de responsabilidade do empreendedor;

os parcelamentos situados ao longo de rodovias ou ferrovias federais ou
estaduais deverdo implantar Via Coletora marginal a faixa de dominio, em
ambos os lados;

as Areas Especiais de Interesse Urbanistico - AEIU definidas pelo Plano
Diretor poderao ser contabilizadas na porcentagem de area de lazer a ser
doada ao Municipio, nas quais deverdo ser projetadas: via de pedestre,
ciclovia e area de lazer;
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IX. nos movimentos de terra ou de supressdo da cobertura vegetal
ocasionados pela implantagdo das vias deverdo ser previstas obras e
tratamentos de superficie para drenagem e contencéo de erosao;

X. serdo admitidas vias sem saida, com extensdo maxima de 100,00 m
(cento metros), contados da via de acesso mais proxima e somente serdo
permitidas em vias locais, com largura de até 15,00 m (quinze metros),
qguando verificado que ndo ha possibilidade de continuidade futura, por
conta de bloqueios como coérregos, rodovias, ferrovias, areas protegidas,
dentre outros, desde que tenha no final uma praca de retorno;

Xl. o projeto da praga de retorno devera permitir a inscricdo de um circulo
com raio externo igual ou superior a pista de rolamento, garantindo largura
da calgada existente em todo seu contorno;

Parégrafo Unico. No caso de loteamento industrial ou empresarial todas as vias devem
ter largura minima de 20,00 m (vinte metros), exceto quando a via for classificada como
Via Arterial que devera ter 25,00 m (vinte e cinco metros).

Secao Il

Das Areas de Dominio Publico

Art 19. Todo loteamento deverd doar no minimo 10% (dez por cento) da area

liguida a ser parcelada destinada para implantacdo de equipamentos
comunitarios, nas seguintes condic¢des:

Até 1/3 (um terco) da area doada para equipamentos comunitarios podera ser
aceita em Area Especial de Interesse Ambiental - AEIA, assim definidas pelo
Plano Diretor do Municipio, desde que seja doada sua totalidade;

As areas doadas para equipamentos comunitarios ndo poderdo constituir
arremates e sobras de terra e devem ter as mesmas condi¢cdes de dimendes e
testada minima de lote;

Paragrafo Unico. A critério da Administracdo Publica Municipal, por meio de decisédo
fundamentada na etapa da expedi¢do das Diretrizes Urbanisticas, a area a ser doada
para equipamento comunitario podera ser em outra gleba, respeitando os seguintes
critérios:

existéncia de éarea para equipamento comunitario num raio de 800,0 m
(oitocentos metros) que atenda a demanda da populacdo do novo loteamento;

inexisténcia ou déficit de area publica na localidade pretendida, num raio de
800,0 m (oitocentos metros);
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respeito a equivaléncia financeira entre os imoveis, com base no valor do metro
guadrado da terra nua, estabelecida para fins do Imposto Predial e Territorial
Urbano - IPTU langado no ano anterior;

Art 20.

Para a definicAo e doacdo das areas de dominio publico devem ser

observadas as seguintes disposicoes:

XIL.

XIII.

Art 21.

o Municipio, na etapa da definicAo das diretrizes, devera indicar a
localizacdo da éarea de equipamentos comunitarios e areas verdes,
visando a economicidade das obras e prestacdo de servicos e
acessibilidade da populacao;

preferencialmente, as areas destinadas para equipamentos comunitarios
devem estar situadas num sO perimetro, ndo sendo permitido o
fracionamento para aproveitamento de arremates e sobras da é&rea
parcelada;

as areas destinadas para equipamentos comunitarios, quando totalizarem
até 1 ha (um hectare), preferencialmente devem ser delimitadas em lote
anico edificavel, a critério das diretrizes do Municipio;

as Areas Especiais de Interesse Urbanistico — AEIU definidas no Plano
Diretor poderao ser contabilizadas na porcentagem de area de lazer a ser
doada ao Municipio, nas quais deverao ser projetadas: via de pedestre,
ciclovia e area de lazer;

as areas para equipamentos comunitarios devem ter declividade menor
gue 20% (vinte por cento);

as areas de dominio publico ndo poderdo ser caucionadas para o
cumprimento das garantias previstas nesta Lei.

A partir da data do registro do loteamento as vias de circulacdo e as areas

destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios passam a integrar o
patriménio e dominio do Municipio, mediante escritura publica de doacdo,
constantes do projeto urbanistico e do memorial descritivo do loteamento,
aprovados pela Administracdo Municipal, as quais ndo poderédo ter a sua
destinacao alterada pelo empreendedor ou pelo Poder Publico Municipal, a partir
da aprovacédo do projeto de parcelamento, salvo na ocorréncia das hipéteses
previstas na legislacdo federal.

Secéo IV

Dos Lotes e Quadras
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Todo lote deve atender:

|. testada e area minimas estabelecidas por esta Lei;

II. inscricdo de um circulo tangenciando a linha de testada cujo diametro seja igual
ou maior a testada minima exigida por esta Lei;

lll. o lote com testada em curva ou linha quebrada devera apresentar trechos da
testada com no minimo de 5,0 m (cinco metros) de extensao, devendo o lote
apresentar largura média e area que atendam aos minimos previstos nesta Lei.

Paragrafo unico. Nao serdo permitidos lotes com areas e testadas inferiores as
previstas nesta Lei, mesmo para arremates e aproveitamento de sobras de terras.

Art 23.

As dimensoes dos lotes variam em func&o da modalidade do loteamento,

a saber:

Art 24.

Loteamento Convencional: resulta em pelo menos 50% (cinquenta por
cento) dos lotes com area minima de 350,0m?2 (trezentos e cinquenta
metros quadrados) e os demais com area minima de 250,0m2 (duzentos
e cinquenta metros quadrados), com testada minima de 13,00m (treze
metros) para lotes de esquina e 12,00m (doze metros) para lotes de meio
de quadra;

Loteamento de Interesse Social: resulta em pelo menos 50% (cinquenta
por cento) dos lotes com area minima de 300,0m2 (trezentos metros
quadrados) e os demais com area minima de 200,0m2 (duzentos metros
quadrados), com testada minima de 13,00m (treze metros) para lotes de
esquina e 10,00m (dez metros) para lotes de meio de quadra,

Loteamento Industrial ou Empresarial: lotes com area a partir de 500,00
m2 (quinhentos metros quadrados) e testada minima de 15,00m (quinze
metros) de testada;

As dimensdes das quadras variam em fungdo da modalidade do

loteamento, a saber:

Loteamento Convencional ou de Interesse Social: as quadras deveréo ter
comprimento maximo de 150,00m (cento e cinquenta metros) para cada
face, podendo atingir no maximo 250,00 m (duzentos e cinquenta metros)
guando verificado que ndo ha possibilidade de continuidade futura de via,
por conta de bloqueios como coérregos, rodovias, ferrovias ou areas
protegidas;

Loteamento Industrial ou Empresarial: as quadras deverdo ter
comprimento maximo de 300,00 m (trezentos metros) para cada face,
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podendo atingir no maximo 450,00 m (quatrocentos e cinquenta metros)
quando verificado que ndo ha possibilidade de continuidade futura de via,
por conta de blogueios como corregos, rodovias, ferrovias ou areas
protegidas;

Secao V
Da Faixa “Nao Edificavel”

Art 25. A municipalidade podera exigir para a aprovacdo do parcelamento a
reserva de faixa ndo edificavel em lotes, quando necessario para rede de agua
e esgoto e outros equipamentos urbanos.

Art 26. As Faixas N&o Edificaveis devem ser incorporadas ao projeto urbanistico
e ao memorial descritivo, podendo ser utilizadas apenas para ocupacao de
carater reversivel e provisorio, ouvido os 0Orgdos municipais e estaduais
competentes e em conformidade a Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979.

Secao VI
Da Faixa Sanitaria

Art 27.  Onde existir lotes com soleira baixa € obrigatério reservar Faixa Sanitaria
para escoamento de aguas pluviais e de rede de esgotamento sanitario, as quais
devem respeitar 0os parametros estabelecidos pela concessionaria e ser
implantadas:

I.  junto a divisa do lote;

II.  nos talvegues, quando for o caso.
[ll.  com largura minima de 3,00 m (trés metros) e ter acesso por via publica;
IV.  serincorporada ao projeto urbanistico e ao memorial descritivo.

Paragrafo uUnico. As Faixas Sanitarias deverdo ser doadas a municipalidade,
computadas na porcentagem de areas para equipamentos urbanos, ficando sua
manutencao sob a responsabilidade da concessionaria de servigos.

Secéo VIl

Da Infraestrutura e Prazos para a Execucao
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Sdo de responsabilidade do empreendedor a aprovacdo de projeto,

execucgao e custeio das obras e as instalacdes de:

VI.

VII.

VIII.

XI.
XII.

demarcacao de lotes, vias, terrenos a serem transferidos ao dominio do
Municipio e Areas N&do Edificaveis, Areas de Protecdo Permanente e
areas de fragilidade;

abertura das vias de circulacéo e respectiva terraplenagem;

rede de drenagem superficial e profunda de aguas pluviais de acordo com
as normas do 6rgao municipal regulador;

rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas da
respectiva concessionaria;

rede de esgotamento sanitario de acordo com as normas da respectiva
concessiondria ou certiddo expedida por esta, justificando o impedimento
acompanhado da respectiva solucédo técnica;

rede de distribuicdo compacta de energia elétrica e de iluminacéo publica
de acordo com as normas da respectiva concessionaria;

pavimentacdo asfaltica das pistas de rolamento das vias em conformidade
com o projeto urbanistico, incluindo a construcéo de guias e sarjetas, de
acordo com as normas do 6rgdo municipal competente;

execucao da sinalizacdo viaria do tipo horizontal e vertical, bem como,
placas com denominacao das ruas do empreendimento, de acordo com
as normas do 6rgdo municipal competente;

cercamento, identificacdo e paisagismo das areas doadas ao Municipio
para equipamenos comunitarios, de acordo com as normas do Orgao
municipal competente;

calcamento fronteirico das areas de equipamentos comunitarios, segundo
os padrdes definidos no Cdédigo de Posturas do Municipio, inclusive o
plantio de 1 (uma) arvore a cada 10,00 m (dez metros) de testada;

recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno, quando necessario;

manutencéo de todas as areas de dominio publico e Areas de Protecdo
Permanente, até a publicacdo do decreto de recebimento do loteamento.

§ 1°. Quando néo for possivel interligar a rede de aguas pluviais do empreendimento a
rede existente, sera obrigatoria a execucdo de emissario até o curso d’agua mais
préximo com dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado
pelo érgdo competente do Municipio e, se necesséario, do Estado.

§ 2°. Em caso de inviabilidade do atendimento das concessionarias de abastecimento
de energia, 4gua ou coleta e tratamento de esgotamento sanitario, ndo sera possivel a
aprovacao do projeto do loteamento.



AP PREFEITURA MUNICIPAL DE

i) AMANIBAI

Lei de Parcelamento do Solo Urbano

§ 3°. Em nenhum caso os movimentos de terra e as obras de arruamento ou instalagcéo
de infraestrutura poderdo prejudicar o escoamento das 4guas nas respectivas bacias
hidrograficas.

8§ 4° Para Loteamentos de Interesse Social realizado pelo Poder Publico para
Habitacdo de Interesse Social ou Regularizacdo Fundiaria, poderdo ser estabelecidas
condicBes especificas por meio de regulamento proprio.

Art 29.

As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os parcelamentos

deverédo ser executados segundo cronograma fisico previamente aprovado pelo
6rgdo competente do Municipio, observadas as seguintes condi¢des:

VI.

Art 30.

0 prazo para execucdo das obras € de 24 (vinte e quatro) meses, a contar
da data de publicacdo do Decreto de Aprovacdo do parcelamento ou
expedicdo do Ato de Aprovacado pelo Municipio, podendo ser prorrogado
no maximo uma vez, por mais 12 (doze) meses, a pedido do
empreendedor, com as devidas justificativas;

mediante andalise e parecer da administracdo municipal podera ser
permitido a ampliacdo do prazo por mais um ano;

poderdo ser feitas alteracées na sequéncia de execucdo dos servicos e
obras mencionados neste artigo, mediante apresentacao de cronograma
que as justifique, desde que previamente autorizadas pelo Municipio;

findos os prazos do cronograma e da prorrogagao para a concluséo das
obras, se houver, a Administragdo Publica Municipal executara
judicialmente as garantias e realizara as obras ndo concluidas;

ocorrendo o disposto no inciso anterior, a Administracdo Publica Municipal
tera prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses para executar as obras
de infraestrutura,;

concluidas as obras e servigcos de infraestrutura do parcelamento, o
empreendedor solicitardA ao 6érgdo municipal competente, ou as
concessiondrias de servicos, a vistoria e o0 respectivo laudo de
recebimento do servico ou obra, do qual dependera a liberacdo da
garantia.

CAPITULO V
DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Todos os condominios de lote deverao satisfazer as exigéncias desta Lei

e ainda, as seguintes:

possuir area fechada privativa maxima de 10,0 ha (dez hectares);
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nao interromper o prolongamento das Vias Estruturantes definidas no
Plano Diretor e as vias arteriais e coletoras projetadas no sistema viario
bésico do Municipio devendo, neste caso, proceder a divisdo em mais de
um empreendimento, mediante orientacdo da Administracdo Municipal;

as dimensdes das unidades imobiliarias autbnomas devem resultar em,
pelo menos 50% (cinquenta por cento) com area minima de 350,00m?2
(trezentos e cinquenta metros quadrados), as demais com 250,00m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados), sendo que o lote para a guarita
devera ser superior a 150,00 m2 (cento e cinquenta metros quadrados);

a testada minima das unidades imobiliarias autbnomas € de 13,00m (treze
metros) quando localizado na esquina e 10,00m (dez metros) em meio de
quadra,

as quadras deverdo ter comprimento maximo de 150,00m (cento e
cinquenta metros) para cada face, podendo atingir no maximo 250,00 m
(duzentos e cinquenta metros) quando verificado que nao ha possibilidade
de continuidade futura de via, por conta de bloqueios como muro, cérregos
ou areas protegidas;

todas as vias privativas devem ter largura maior ou igual a 13,00 m (treze
metros);

a municipalidade podera exigir para a aprovacao do parcelamento a
reserva de faixa ndo edificavel em lotes, quando necessario para rede de
agua e esgoto e outros equipamentos urbanos;

as Faixas Nao Edificaveis devem ser incorporadas ao projeto urbanistico
e ao memorial descritivo, podendo ser utilizadas apenas para ocupacao
de caréter reversivel e provisorio, ouvido 0s 6rgados municipais e estaduais
competentes e em conformidade a Lei Federal n°® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

onde existir lotes com soleira baixa, fica obrigatdria a reserva de Faixas
Sanitarias para escoamento de aguas pluviais e de rede de esgotamento
sanitario, as quais devem respeitar os parametros estabelecidos pela
concessionaria e ser implantadas:

a. junto a divisa do lote;
b. nos talvegues, quando for o caso.
C. serincorporada ao projeto urbanistico e ao memorial descritivo.

deve ser reservada uma area comum interna destinada ao uso de
recreagdo dos condéminos, correspondente a, no minimo, 5% (cinco por
cento) da area liquida parcelada;
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deve doar uma gleba para area de dominio publico municipal destinado a
equipamentos comunitarios, contigua ao empreendimento ou nas
proximidades, equivalente no minimo a 5% (cinco por cento) da area
liquida parcelada, por meio de escritura publica de doacdo averbada no
Cartério de Registro de Imdveis, sem qualquer 6nus ou encargo a
municipalidade;

podera ser aceita como area para equipamento comunitario, as Areas
Especiais de Interesse Urbanistico — AEIU definidas no Plano Diretor,
contiguas aos condominios de lotes; as areas de dominio publico ndo
poderdo ser caucionadas para o cumprimento das garantias previstas
nesta Lei;

a partir da data do registro do parcelamento as areas de dominio publico
passam a integrar o patriménio e dominio do Municipio, mediante
escritura publica de doacdo, constantes do projeto urbanistico e do
memorial descritivo aprovados pela Administracdo Municipal;

as areas de dominio publico ndo poderao ter a sua destinacao alterada
pelo empreendedor ou pelo Poder Puablico Municipal, a partir da
aprovacao do projeto de parcelamento, salvo na ocorréncia das hipéteses
previstas na legislacao federal;

devera destinar area no interior do empreendimento para estacionamento
de veiculos e baia de embarque e desembarque;

os limites externos do condominio deverdo ser cercados,
preferencialmente com elementos que componham com a paisagem em
escala e materiais, evitando o fechamento com muro em extensao
superior a 100,00 m (cem metros), devendo neste caso, ser intercalado
com gradil ou elementos vazados;

a critério do 6rgao competente municipal devera implantar lotes com
frente para a via publica externamente ao condominio, sendo necessario
desmembrar da matricula do condominio;

os condominios situados ao longo de rodovias ou ferrovias federais ou
estaduais deverdo implantar Via Coletora marginal a faixa de dominio, a
qual devera ser desmembrada da matricula original,

nas vias internas ao empreendimento ndo serdo disponibilizados servigos
publicos municipais, tais como: varricdo das vias, coleta de lixo,
iluminagao das vias, manutencao da pavimentacao, dentre outros;

as disposicoes estabelecidas no inciso anterior deste artigo deverao
constar, obrigatoriamente, nas pecas publicitarias de divulgacao
comercial do empreendimento, no contrato de compra e venda e no
modelo de convencéo de condominio;
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devera ser aprovado concomitante a aprovacao do projeto urbanistico:
projeto arquitetonico de portaria, saldo de festas, administragédo e apoio,
compartimento de residuos solidos e demais edificagdes de uso comum;

apresentar a convencao de condominio do empreendimento registrada no
Cartorio de Registro de Imével competente, contendo as categorias de
uso admitidas e expressamente a responsabilidade de o condominio
manter 0s servi¢os publicos nas vias privativas;

§ 1°. A qualquer tempo, devera ser permitido o acesso da fiscalizacdo pelos agentes
publicos, submetendo quaisquer alteracbes do projeto original, a aprovacdo da
administragao municipal.

§ 2°. Os lotes como unidades imobiliarias autbnomas poderéo ser remembrados, desde
gue pertencam ao mesmo proprietario e estejam localizados num mesmo loteamento
em condominio, ficando proibido o remembramento de lotes internos ao condominio
com os externos.

Art 31.

Sao de responsabilidade do empreendedor a aprovacdo de projeto,

execucao e custeio das obras e as instalacdes de:

VI.

VII.

demarcacao das unidades imobiliarias autbnomas, vias privativas, area
de lazer e demais areas comuns, area de dominio publico municipal a ser
transferida, Areas N&o Edificaveis, Areas de Protecdo Permanente e
areas de fragilidade;

abertura das vias privativas e respectiva terraplenagem;

rede de drenagem superficial e profunda de aguas pluviais de acordo com
as normas do 6rgao municipal regulador;

rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas da
respectiva concessionaria;

rede de esgotamento sanitario de acordo com as normas da respectiva
concessiondria ou certiddo dessa dispensando a execucao da mesma,
quando de impedimento técnico, devidamente acompanhada de termo de
responsabilidade;

rede de distribuicdo compacta de energia elétrica e de iluminag&o nas vias
privativas acordo com as normas da respectiva concessionaria;

pavimentagdo com blocos Inter travados, pavimento permeével ou
asféltico das vias privativas em conformidade com o projeto urbanistico,
incluindo a construcdo de guias e sarjetas, de acordo com as normas do
orgao municipal competente;
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VIIl.  execuc¢do da sinalizacdo viaria do tipo horizontal e vertical, assim como,
placas com denominagao das ruas do empreendimento, de acordo com
as normas do 6rgdo municipal competente;

IX. cercamento, identificacédo e implantagdo e/ou reconstituicdo da mata ciliar
nas Areas de Protecdo Permanente, de acordo com as normas do 6rgéo
municipal competente;

§ 1°. Quando néo for possivel interligar a rede de aguas pluviais do empreendimento a
rede existente, sera obrigatéria a execugdo de emissario até o curso d’agua mais
préximo com dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado
pelo 6érgdo competente do Municipio e, se necessario, do Estado.

§ 2° Em caso de impossibilidade técnica de execucdo da rede de esgotamento
sanitario, o empreendedor deverd anexar ao projeto do parcelamento, a certiddo do
orgdo municipal competente ou da concessionéria do respectivo servigo, atestando tal
impedimento.

§ 3°. Em nenhum caso os movimentos de terra e as obras de arruamento ou instalagcéo
de infraestrutura poderéo prejudicar o escoamento das aguas nas respectivas bacias
hidrogréficas.

Art 32.  Os procedimentos aplicaveis aos loteamentos para aprovacao do projeto
urbanistico, obras de infraestrutura, execuc¢édo, garantias, registro em cartério e
penalidades previstas nesta Lei também se aplicam aos condominios de lotes.

CAPITULO VI
DA APROVACAO DE PROJETO DE LOTEAMENTO OU CONDOMINIO DE LOTES

Secao |
Das Disposicdes Gerais

Art 33. A aprovacédo de projeto de loteamento e condominio de lotes seguira as
seguintes fases:

I. emissao de diretrizes;
II. aprovacdo prévia de anteprojeto;
lll.  aprovacgdao final de projeto.

Paragrafo Unico. Nao serdo recebidos nem aprovados novos pedidos de
parcelamentos do solo, cujo empreendedor possua loteamento aprovado cujas obras
estejam com cronograma em atraso ou apresentem outro tipo de irregularidade na
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execucao, ou quando os proprietarios ou envolvidos tenham promovido parcelamento
irregular ou clandestino no Municipio de Amambai.

Art 34.

Secéo Il
Da Emissao das Diretrizes

Antes da elaboracéo do projeto de loteamento ou condominio de lotes, o0

empreendedor devera solicitar a Administracao Publica Municipal que defina as
diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do sistema viario, das areas
reservadas para equipamento urbano e comunitario, apresentando, para este
fim, requerimento e os seguintes documentos:

Art 35.

Levantamento planialtimétrico da area a ser parcelada, com curvas de
nivel a cada metro;

a. as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas por lei
estadual ou municipal;

b. a localizagdo dos cursos d’agua, bosques e construgdes existentes;

c. a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a
localizacdo das vias de comunicacdo, das areas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

requerimento com a indicacdo do tipo de parcelamento e uso
predominante a que o loteamento se destina;

as caracteristicas, dimensdes e localiza¢do das zonas de uso contiguas.

Documento de responsabilidade técnica do profissional responsavel pelo
levantamento planialtimétrico;

comprovante de pagamento das taxas;

A Administracdo Publica Municipal indicar4 nas plantas apresentadas

junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento
municipal:

as ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sistema
viario da Cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido e a serem respeitadas;

o tracado béasico do sistema viario principal;

a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a dominio publico
municipal,
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as diretrizes de drenagem e macrodrenagem e as faixas nao edificaveis;

a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdo dos usos
compativeis;

as tipologias das vias do loteamento de acordo com esta Lei;

§ 1°. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

§ 2° O Municipio expedird as diretrizes no prazo de (60) sessenta dias, apos
apresentados pelo interessado todos os documentos pertinentes.

§ 3° Quando a gleba sofrer retificagdo de ordem administrativa ou judicial que
caracterize sua divisao fisica ou juridica, ndo podera ser aprovada em um anico projeto.

§ 4° Quando a area loteada se originar de dois ou mais registros, eles deverao ser
unificados e no registro resultante da unificagdo deverdo constar as medidas e
confrontacdes atualizadas.

Art 36.

Secao Il
Da Analise e Aprovacado do Anteprojeto Urbanistico

Apos a fixacdo das diretrizes, o empreendedor ingressara com o pedido

de analise e aprovacao, acompanhado dos seguintes documentos:

VI.

VII.
VIII.

oficio solicitando a aprovacao final do loteamento;

certiddo atualizada da matricula da gleba, com a area exata do
parcelamento devidamente retificada;

certiddo negativa de tributos municipais;

cOpia das diretrizes urbanisticas fornecidas pela Administracdo Publica
Municipal;

Documento de Responsabilidade Técnica do responsavel técnico pelo
projeto emitido pela entidade de classe;

Certidao de Viabilidade as Concessionarias relativos ao fornecimento de
energia, abastecimento de agua e tratamento de esgoto;

comprovante do pagamento das taxas e emolumentos;

anteprojeto urbanistico, na escala 1:1.000 (um para mil) e/ou em escala
apropriada, em 1 (uma) via impressa e 1 (uma) em formato digital editavel,
georreferenciadas em coordenadas Universal Transversal Mercator
(UTM), sistema de referéncia SIRGAS2000, contendo as seguintes
indicacgoes:

a. as divisas da gleba a ser parcelada;
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b. arruamentos contiguos a todo o perimetro;

c. subdivisdo das quadras em lotes, com a respectiva numeracao,
dimensoes lineares e angulares, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e areas;

d. localizacdo de areas verdes, &reas destinadas a equipamentos
comunitarios, outras areas de uso publico e faixas sanitarias e nao
edificaveis;

e. as dimensdes lineares e angulares do projeto, as sec¢des transversais
e longitudinais de todas as vias do loteamento;

f. relevo, por curvas de nivel a cada 1 (um) metro e perfil do terreno;
g. alocalizagédo dos cursos d’agua, bosques e edificagdes existentes;

h. alocalizagdo de rede de alta tenséo, rodovia, ferrovia, corregos e/ou
nascentes e respectiva faixa ndo edificavel, areas brejosas,
alagadicas, sujeitas a inundacdes, de mata natural ou reserva
ecoldgica;

i. localizacdo das vias de comunicacdo, das areas livres, dos
eguipamentos urbanos e comunitarios existentes em area adjacente;

j. imoveis lindeiros;
k. quadro de areas dos lotes, quadras, é&reas destinadas a
equipamentos comunitarios, areas verdes, vias de circulacao, areas

nao edificantes e de preservacdo permanente, com as devidas
porcentagens, e 0s seus totais.

§ 1°. As especificacdes de projeto elencadas neste artigo poderdo ser alteradas por Ato
do Poder Executivo Municipal.

§ 2°. O anteprojeto urbanistico apresentado para analise deve ser compatibilizado com
eventuais restrices impostas na etapa do licenciamento ambiental.

§ 3°. Se a matricula estiver gravada com 6nus de penhora, alienacéo, hipoteca, arresto,
sequestro ou indisponibilidade ndo poderéa ser aprovado o parcelamento.

Art 37. Nesta fase deverdo ser analisadas pelo 6rgao competente eventuais
restricdes urbanisticas legais, tais como destinagéo do uso dos lotes, parametros
urbanisticos especificos, restricdo ambiental ou urbanistica, dentre outros.

§ 1°. O Municipio aprovara o anteprojeto no prazo de 90 (noventa) dias, uma vez
apresentados todos os documentos indicados nesta Lei e satisfeitas todas as
exigéncias técnicas.
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§ 2°. No caso de loteamento industrial ou empresarial 0 empreendedor devera obter a
Licenca Prévia de Instalacéo, emitida pelo 6rgdo ambiental competente.

§ 3°. Em caso de eventual restricdo decorrente do licenciamento ambiental ou da
aprovagdo dos projetos complementares, o anteprojeto urbanistico devera ser
reapresentado para nova aprovagao.

Art 38.

Secao IV
Aprovacao dos Projetos Complementares

Apos a aprovacédo do anteprojeto pela Administracéo Publica Municipal, o

empreendedor poderd apresentar para analise, junto 0s projetos aos respectivos
orgaos competentes:

VI.

VII.
VIII.

XI.

Art 39.

da rede de drenagem superficial e profunda de aguas;

da rede de abastecimento de agua;

da rede de esgotamento sanitario;

da rede de distribuicdo compacta de energia elétrica;

do projeto de iluminacdo publica a concessionaria, apos anuéncia do
Municipio;

da pavimentacdo asfaltica das pistas de rolamento das vias, guias e

sarjetas ou de outro tipo de pavimento, no caso de condominio de lotes,
se for o caso;

da sinalizacao viaria do tipo horizontal e vertical;

do projeto para cercamento, identificacdo e ajardinamento das pracas e
calcamento fronteirigo;

do plano de recuperacdo da mata ciliar nas Areas de Protecdo
Permanente, se for o caso;

aprovacao de outros 6rgaos, em caso de acesso por rodovia estadual ou
federal,

aprovacdo do projeto arquitetbnico da guarita, saldo de festa,
administracao e apoio, lixeira e demais edificagbes das areas comuns.

Secéao Vv
Da Aprovacéao Final do Projeto Urbanistico

Em conformidade com a licenga ambiental expedida pelo o6rgéo

competente o proprietario devera ingressar com o pedido de aprovacéo final do
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projeto urbanistico do loteamento ou condominio de lotes, no mesmo processo
da fase anterior, acompanhado dos seguintes documentos:

VI.

VII.

VIII.

oficio solicitando a aprovacao final do empreendimento;

certiddo atualizada da matricula da gleba, com a area exata do
parcelamento devidamente retificada, se for o caso;

certiddo negativa de tributos municipais;

projeto urbanistico, devidamente compatibilizado com o anteprojeto
urbanistico aprovado;

projetos complementares descritos no artigo anterior desta Lei, referentes
as obras de infraestrutura devidamente aprovados;

memorial descritivo, contendo:

a. descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a
fixacdo da zona ou zonas de uso predominantes;

b. condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem
sobre os lotes e suas construcfes, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas, quando houver;

c. indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio
no ato de registro do loteamento; e

d. enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servi¢cos
publicos ou de utilidade publica.

cronograma fisico-financeiro de execucao das obras de infraestrutura do
empreendimento e respectivos orcamentos aprovados nos Orgaos
competentes;

apresentacao da garantia conforme os artigos 42 desta Lei;
modelo do contrato de compra e venda dos lotes, para:
a. conferéncia das restricdes urbanisticas legais;

b. analise de eventuais restricbes urbanisticas convencionais pelo
orgao competente;

c. verificacdo das clausulas pertinentes, quando se tratar de
loteamento em condominio.

Paragrafo Unico. De posse de toda a documentacdo, o setor competente expedira a
aprovacdo no prazo maximo de 90 (noventa) dias utei para loteamentos ou
condominios urbanisticos; desde que comprovada a exatiddo do projeto apresentado e
da documentacéo.
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Secao VI
Da Aprovacao e do Registro do Loteamento ou Condominio

Art 40. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de
acordo com as exigéncias desta Lei, a Administracdo Publica Municipal
procedera ao exame de exatiddo do projeto definitivo e de todos os documentos
apresentados, conforme exigéncia desta Lei.

Paragrafo Unico. A Administracdo Publica Municipal podera exigir as
modificacdes necessarias.

Art 41. Deferido o processo, o0 projeto de parcelamento terd sua aprovacao por
meio de Decreto Municipal, no qual deveréa constar:

I.  condi¢Bes em que o loteamento ou condominio de lotes foi autorizado;
[I. obras a serem realizadas;

[ll.  cronograma e o orcamento para execucao;

IV. areas caucionadas para garantia da execuc¢ao das obras;

V. areas transferidas ao dominio publico;

Art42. Antes do recebimento do projeto aprovado pela Prefeitura, o
empreendedor assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

I. executar as obras de infraestrutura exigidas nesta Lei, conforme
cronograma observando o prazo maximo de 2 anos para a sua execucgao
renovavel por mais um ano;

II. executar as obras de consolidacéo e arrimo para a boa conservagcao das
vias de circulacao, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras
mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das condicdes
viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar,

lll.  facilitar a fiscalizagdo permanente da Administracdo Publica Municipal e
das concessionarias durante a execugao das obras e servicos;

IV. né&o outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de
compra e venda dos lotes caucionados;

V. utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda aprovado pela
Administracdo Publica Municipal;

VI. preservar as areas verdes existentes, sob pena de responsabilizacéo civel,
administrativa e criminal.
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Paragrafo unico. No Termo de Compromisso deverao estar especificadas todas as
obras e servigos que o empreendedor é obrigado a executar e o prazo fixado para sua

execucao.

Art 43.

Em garantia pela execugao das obras e servigos de infraestrutura urbana

exigida para o loteamento ou condominio de lotes, dar-se-a em caucao:

gleba de propriedade do empreendedor ou seus soOcios, correspondente
ao custo da época de aprovacao das obras e servigcos a serem realizados,
acrescido de 30% (trinta por cento), no caso de condominio urbanistico;
ou

30% (trinta por cento) do total dos lotes do empreendimento aprovado,
nos demais loteamentos.

8 1°. Os lotes caucionados deverado ser discriminados, correspondentemente ao valor
total dos servicos e obras de infraestrutura exigidas nesta Lei, cabendo ao Municipio
escolher os lotes a serem caucionados.

§ 2°. A caucao seréa formalizada mediante escritura publica que devera ser levada ao
Registro de Iméveis, no ato do registro do loteamento.

§ 3°. As éareas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdo ser caucionadas
para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

Art 44.

ApGs a aprovacao do projeto definitivo, o empreendedor devera submeter

o parcelamento ao Registro de Imdveis apresentando a documentagao exigida
pela Lei Federal 6.766/79 e suas alteracGes, observados 0s prazos e requisitos
estabelecidos na Lei de Registros Publicos ou incorporacdo imobiliaria, as
normas da corregedoria do Tribunal de Justica de Mato Grosso do Sul — TIMS
e as seguintes disposicoes:

no ato do registro do projeto de parcelamento, o empreendedor transferira
ao Municipio, mediante Escritura Publica e sem qualquer 6nus ou
encargos para este, o dominio das vias de circulacao e das demais areas.

0 prazo maximo para que o parcelamento seja submetido ao Registro de
Iméveis é de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacao do
projeto definitivo, sob pena de caducidade da aprovacéo.

o titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento
popular, destinado as classes de menor renda, em imoével declarado de
utilidade publica, com processo de desapropriacao judicial em curso e
imissao provisoria na posse, desde que promovido pela Unido, Estado de
Mato Grosso do Sul, Municipio de Amambai ou suas entidades delegadas,
autorizadas por lei a implantar projetos de habitacéo.
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IV. no caso do inciso anterior deste artigo, o pedido de registro do
parcelamento, além da documentacdo mencionada no caput deste artigo,
sera instruido com copias auténticas da decisdo que tenha concedido a
imissdo proviséria na posse, do decreto de desapropriagdo, do
comprovante de sua publicacdo na imprensa oficial e, quando formulado
por entidades delegadas, da lei de criacdo e de seus atos constitutivos.

Art 45. Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do
Registro de Iméveis encaminhard comunicacdo a Prefeitura Municipal e dara
publicidade ao documento, nos termos da Lei 6.766/79.

§ 1°. Findo o prazo de 15 (quinze) dias sem impugnacao, sera feito imediatamente o
registro.

§ 2°. Se houver impugnacéo de terceiros, o Oficial do Registro de Imdveis intimara o
requerente e a Prefeitura Municipal, para que se manifeste no prazo de 5 (cinco) dias,
sob pena de arquivamento do processo e mediante manifestacdes, o processo sera
enviado ao Juiz competente para deciséo.

§ 3°. Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certiddo, o seu
registro a Prefeitura Municipal.

Secéao Vi
Da Vistoria

Art 46. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento
ou o condominio, inclusive medidas mitigadoras e compensatoérias decorrentes
de licenciamento ambiental, o empreendedor ou seu representante legal
solicitara aos respectivos 6rgaos e concessionarias a realizacéo de vistoria.

8 1° Quando for o caso, o requerimento devera estar acompanhado da Licenca
Ambiental de Operacgéo (LO), especialmente quando envolverem rede de drenagem
das aguas pluviais.

8 2°. ApOs a vistoria, 0s 6rgaos responsaveis expedirdo um laudo e, caso todas as
obras estejam de acordo com o termo de compromisso e com as exigéncias municipais,
a Administracdo Publica Municipal expedira um Termo Definitivo de Recebimento das
Obras, o qual devera ser encaminhado ao Cartério de Registro de Imdveis para o
cancelamento da caucéo.

§ 3°. Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidas para o loteamento,
a Prefeitura liberara as garantias de sua execugéo.

8 4°. A liberacdo das areas caucionadas nao podera ser parcial e somente ocorrera
guando todas as obras estiverem integralmente realizadas.
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§ 5° As obras aceitas e recebidas definitivamente pelo Municipio ficardo sob a
responsabilidade civil do empreendedor por um periodo de 5 (cinco) anos, contados a
partir da emissdo do Termo Definitivo de Recebimento das Obras.

Art 47. Esgotados os prazos previstos, caso nao tenham sido realizadas as obras
e servicos exigidos para o parcelamento, a municipalidade executa-los-a e
promovera a acdo competente para adjudicar ao seu patriménio os lotes
caucionados que se constituirdo em bem publico do Municipio que poderao ser
alienados por meio de leildo, apos prévia avaliacao.

§ 1°. As é&reas adjudicadas se constituirdo em bens dominiais da municipalidade, que
podera usé-las livremente nos casos e na forma que a lei prescrever.

§ 29 Os valores arrecadados com a alienacdo dos lotes serdo obrigatoriamente
revertidos para a satisfacdo dos custos com as obras de infraestrutura e urbanizacao
nao realizadas ou ndo concluidas pelo loteador.

CAPITULO VII
DAS RETIFICACOES ADMINISTRATIVAS

Art 48. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do projeto registrado
dependera de acordo entre o incorporador e os adquirentes de lotes atingidos
pela alteracdo, bem como de aprovacdo da municipalidade, e deverdo ser
averbados no Cartério de Registro de Iméveis, em complemento ao projeto
original.

§ 1°. Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o interessado apresentara novas
plantas, de conformidade com o disposto nesta Lei para que seja feita a anotacéo de
modificacdo na respectiva Licenca para Execucéo.

§ 2°. Quando houver mudancga substancial do plano, o projeto sera examinado no todo
ou na parte alterada observando-se as disposi¢coes desta Lei e aquelas constantes da
Licenca e do decreto de aprovacéo, expedindo-se entdo nova Licenca para Execucao
e baixando-se novo decreto do Ato de Aprovagéo.

Art 49. Para alteracfes totais ou parciais, sera exigida a substituicdo das plantas
e arquivo digital do projeto georreferenciado em coordenadas Universal
Transversal Mercator (UTM), sistema de referéncia SIRGAS2000, em
conformidade com a esta Lei.

CAPITULO VIII
DAS PENALIDADES
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Fica sujeito ao embargo administrativo da obra, multa, interdicéo,

demolicdo e recomposi¢cdo do ambiente, além das penalidades previstas na
legislacdo estadual e federal, todo aquele que, a partir da data de publicacao
desta Lei:

VI.

VII.

VIII.

promover o parcelamento sem prévia autorizacdo da Administragdo
Publica Municipal: embargo da obra e multa de 200 (duzentas) UFAs;

iniciar de qualquer modo ao parcelamento do solo antes da emissao da
licenca para execucdo das obras: embargo da obra e multa de 200
(duzentas) UFAs;

executar o parcelamento que cause erosdo ou assoreamento dos cursos
dagua: demolicdo, recomposicdo do ambiente e multa de 100 (cem)
UFAs;

efetuar o parcelamento, a infraestrutura ou o cronograma em desacordo
com o projeto aprovado: multa de 50 (cinquenta) UFAs;

fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunica¢ao ao
publico ou a interessados, afirmacédo falsa sobre a legalidade do
parcelamento, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo: multa no
valor de 500 (quinhentas) UFAS;

por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer
outros instrumentos que manifestem a intencdo de vender lote em
parcelamento nao registrado no Registro de Imdveis competente:
embargo e multa 500 (quinhentas) UFAS;

por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer
outros instrumentos que manifestem a intencdo de vender lote com
inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével: multa de 1000
(mil) UFAs;

em caso de omissao fraudulenta do titulo de propriedade do imével
parcelado: multa de 1000 (mil) UFAs.

§ 1°. O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominacdes legais,

nem sanara

a infracdo, ficando o infrator na obrigacdo de regularizar as obras, ou

recompor o ambiente, de acordo com as disposi¢des vigentes.

§ 2°. A reincidéncia especifica da infracdo acarretard ao empreendedor as seguintes

penalidades:
l.
.
1.

Interdicéo;
Multa no valor do dobro da inicial;

Suspenséo da licenga para construir no Municipio pelo prazo de 02 (dois)
anos.
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§ 3°. Exclui se do inciso VIl do caput deste artigo, quando se tratar de parcelamento
popular, em imovel declarado de utilidade publica, com processo de desapropriacao
judicial em curso e imisséo provisoria na posse, quando promovido pelo poder publico
e autorizado por lei para implantar projetos de habitagcéo de interesse social.

§ 4° Para a aplicagdo das penalidades impostas nesta Lei, serdo adotados os
procedimentos administrativos instituidos pelo codigo de obras do municipio de
Amambai, naquilo que couber.

Art 51.  Qualquer parcelamento constituido sem autorizacdo municipal implicara
na notificagdo para pagamento de multa prevista nesta Lei e fixagdo de prazo
para regularizagdo da situagdo do imovel, ficando proibida a continuagdo dos
trabalhos irregulares.

Paragrafo unico. Para o cumprimento do auto de infracdo, podera ser solicitado, se
necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art 52. E obrigatério ao Municipio tornar publica a existéncia de parcelamentos
clandestinos e irregulares, mediante publicacdo e comunicacdo ao Ministério
Publico.

Paréagrafo Unico. Os parcelamentos irregulares ou clandestinos serdo passiveis de
regularizacdo fundiaria, nos termos estabelecidos por norma especifica, desde que 0s
responsaveis pelos parcelamentos oferecam compensacao a coletividade.

Art 53.  Os responsaveis por parcelamentos ndo aprovados pela municipalidade,
ainda que implantados ou em fase de implantacéo, terdo o prazo de 90 (noventa)
dias a partir da data de publicacdo da presente lei, para regularizarem o0s
parcelamentos, adaptando-os as exigéncias desta lei, sob pena de
embargo/interdicdo e demoligéo das obras porventura executadas.

Paragrafo unico. Ndo cumpridas as exigéncias constantes da notificacdo de embargo,
sera lavrado o Auto de Infracdo, podendo ser solicitado, se necessério, o auxilio das
autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art 54.  S&o passiveis de puni¢do, a bem do servi¢co publico, conforme legislagédo
especifica em vigor, os servidores publicos municipais que, direta ou
indiretamente, fraudando os principios desta Lei, concedam ou contribuam para
gue sejam concedidas licencas, alvaras, certidoes, declaracdes ou laudos
técnicos irregulares ou falsos.
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CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art 55. A aprovacao do projeto de parcelamento nao implica em responsabilidade
por parte do Municipio, quanto as divergéncias de dimensdes de quadras ou
lotes, direito de terceiros em relagdo a area parcelada, ou tragcados que nao
obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas.

Art 56. A municipalidade ndo expedira alvaras para construir, demolir,
reconstruir, reformar ou ampliar constru¢cdes em terrenos resultantes de
parcelamentos ndo aprovados.

Art 57. Expedido o Termo Definitivo de Recebimento das Obras, o Municipio
procedera a individualizacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano, no ano
subsequente com base na Certidao do Cartorio de Registro de Imoveis, devendo
ser lancadas as demais taxas de servicos publicos.

Art 58. Sao considerados de interesse publico, os parcelamentos vinculados a
planos ou programas habitacionais de iniciativa da Prefeitura Municipal de
Amambai ou entidades autorizadas por Lei, em especial as regularizacbes de
parcelamentos e de assentamentos precarios e irregulares.

Paragrafo Gnico. As acdes e intervencdes de que trata este artigo ndo sera exigivel
documentacdo que ndo seja a minima necessaria e indispensavel aos registros no
cartério competente, inclusive sob a forma de certides, vedadas as exigéncias e as
sancdes pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem garantir a
realizacdo de obras e servigos, ou que visem prevenir questdes de dominio de glebas,
gue se presumirdo asseguradas pelo Poder Publico Municipal.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art 59.  AsdisposicOes desta Lei ndo se aplicam aos expedientes administrativos
protocolados na Administragdo Municipal antes da sua vigéncia, desde que
munidos da documentacdo exigida, incluindo as diretrizes urbanisticas e o
licenciamento ambiental, conforme o caso.

Art 60. Os parcelamentos aprovados que ndo tenham iniciado as obras de
infraestrutura a serem executadas, cujo prazo para a execucao das obras esteja
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vencido, deverédo se adaptar as disposi¢cdes desta Lei, mediante a apresentacéo
de novo projeto.

Art 61. Os parcelamentos aprovados cujo prazo para a execucgdo das obras nao
estejam vencidos, mesmo que ainda n&o tenham sido iniciadas as obras de
execucao devera ser concluidos a luz da legislacdo vigente na data de sua
aprovacao.

Art 62. Os lotes encravados existentes até a instituicdo desta Lei poderdo ser
regularizados por meio da instituicdo de faixa de serviddo de passagem, cuja
largura minima é de 3,0 (trés metros) e o respectivo lote tenha testada minima
de 6,0 m (seis metros) e 150,00 m2 (cento e cinquenta metros quadrados) de
area, desde que apresente documentacao registrada no Cartério que comprove
a data e condic¢des de sua aquisicao.

Art 63. Esta Lei entrard em vigor apés 60 (sessenta) dias apds sua publicacéo e
sera regulamentada, no que couber, em até 180 (cento e oitenta) dias, a partir
de sua vigéncia ficando revogadas as disposicfes em contrario, em especial a
Lei Municipal n°. 1.135, de 5 de junho de 1987, Lei n°. 1.476, de 9 de julho de
1997, que altera a Lei 1.135/87, Lei n° 1.972, de 24 de abril de 2006, que da
nova redacdo a Lei Municipal n° 1476/06, Lei Municipal n°. 2.422, de 09 de
dezembro de 2014, que autoriza a regularizacdo de lote encravado, altera
medida minima de testada de lotes da é&rea residencial (ZR) para
desmembramentos e d& outras providéncias.

Amambai/MS, 15 de outubro de 2025.

Sergio Diozebio Barbosa

Prefeito Municipal de Amambai
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Anexo | - Definicdes

VI.

VII.

VIII.

XI.

XILI.

XIII.

XIV.

acesso: face do imovel, lote ou gleba, confrontante com o logradouro publico,
dotado de infraestrutura;

alinhamento ou testada: e a linha divis6ria entre o lote ou gleba de propriedade
particular ou publica e a via de circulagéo;

area de dominio publico: area ocupada pelas vias de circulagéo, ruas, avenidas,
serviddo de passagem, pracas, jardins, parques e bosques, ndo podendo ter seu
acesso restrito;

area de expansado urbana: parcela do territério, contigua ao perimetro urbano,
estabelecida pelo Plano Diretor do Municipio para promoc¢do futura do
crescimento urbano de forma ordenada;

Area de Preservacido Permanente - APP: area definida em lei federal, destinada
a conservar corpos hidricos e as formas de vegetacao existentes;

area liquida: o somatorio da area dos lotes ou unidades imobiliarias autbnomas e
excluidas a area de vias publicas, areas de dominio publico e areas comuns (em
condominios);

area permeavel: € a area livre de edificacdo que permite a infiltracdo total da agua
da chuva, proporcionando uma drenagem natural do terreno;

area rural: compreende o territério do municipio exclusive as areas delimitadas
por perimetros urbanos;

area total do parcelamento: correspondente a area total indicada na matricula do
imovel;

area verde: espacos com vegetacdo e arborizacdo, preferencialmente nativa,
natural ou recuperada, com restricdes a edificacdes, que desempenhem funcao
ecol6gica e paisagistica, visando tanto a conservacao da biodiversidade quanto
ao uso urbanistico propiciando a melhoria da qualidade estética, funcional e
ambiental da cidade, promovendo ndo somente preservacao como também usos
recreativos de forma a criar uma apropriacdo e valorizacdo desses ambientes pela
populacao.

arruamento: ato de abrir via ou logradouro destinado a circulacdo ou utilizacao
publica;

baia: area da via destinada a parada do veiculo para a realizagdo do embarque e
desembarque de passageiros;

benfeitoria: edificacdo ou obra de infraestrutura ou melhoramento feito num
determinado local,

calcada: parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, reservada ao
transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobiliario, sinalizagéo,
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infraestrutura, vegetacao e outros fins;
canteiro: area destinada a ajardinamento, junto ou ndo de calgadas;

caucdo: depdsito de valores ou bens para garantir o cumprimento de uma
obrigacéo;

chanfro: € o recorte exigido no canto, em lotes de esquina, formado pela
perpendicular a bissetriz do angulo das duas testadas, com extensdo minima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), para aumentar a visibilidade do
transito;

ciclorrota: via com velocidade maxima reduzida, caracteristicas de volume de
trafego baixo e com sinalizacdo especifica, indicando o compartilhamento do
espaco viario entre veiculos motorizados e bicicletas, criando condi¢des
favoraveis para sua circulacao, interligando ciclovias e ciclo faixas.

ciclovia: pista destinada a circulacdo de bicicletas, separadas fisicamente do
trafego comum;

condominio de lotes: divisdo do imovel em unidades imobiliarias autbnomas de
uso privativo destinado a edificacdo futura, as quais correspondem as fracdes
ideais exclusivas e das partes de propriedade comum dos condéminos, desde que
nao impliguem na abertura ou ampliacdo de logradouros publicos internamente,
sendo admitida abertura de vias de dominio privado dentro do perimetro do
condominio e cuja conservacao e manutencao da infraestrutura e servigcos sédo de
responsabilidade dos proprietarios;

declividade: diferenca altimétrica entre dois pontos em que o segundo ponto esta
abaixo do ponto de referéncia;

desdobro: subdivisdo de um lote oriundo de parcelamento regular, com acesso a
via publica, ndo implicando em abertura de novas vias;

desmembramento: subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do sistema
viario existente e registrado, desde que nao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja
existentes;

equipamentos comunitarios: instalacées e espacos destinados a implantacao de
equipamentos de educacao, saude, assisténcia social, seguranca e areas verdes;

equipamentos urbanos: instalacdes de abastecimento de &gua, esgotamento
sanitario, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica e gas canalizado;

faixa de dominio: base fisica sobre a qual se assenta uma rodovia, constituida
pelas pistas de rolamento, canteiros, obras-de-arte, acostamentos, sinalizacao e
faixa lateral de segurancga, com limites definidos conforme projeto executivo da
rodovia, decretos de utilidade publica, ou em projetos de desapropriacao;
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pista de rolamento: faixa destinada ao trafego de veiculos;
faixa néo edificvel: &rea do terreno onde néo seré permitida qualquer construcao;

faixa sanitaria: area nao edificavel cujo uso esta vinculado a elementos de sistema
de saneamento basico ou demais equipamentos de servi¢os publicos;

gleba: toda a area de terras com localizacdo e configuracdo definidas que néo foi
objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

logradouro publico: toda parcela de territorio dotado de infraestrutura de
propriedade publica e de uso comum da populacéo;

lote: porcédo de terreno, servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor ou lei municipal para a zona
em gue se situe, com ao menos uma frente para logradouro publico, em condi¢des
de receber edificacéo;

loteamento: subdivisdo de areas em lotes, com abertura e efetivagdo de novas
vias de circulacéo, de logradouros publicos, prolongamento ou modificacdo das
vias existentes;

loteamento clandestino: loteamento executado sem consulta prévia ou aprovacao
da Municipalidade, ndo observando assim a legislacdo pertinente;

loteamento irregular: loteamento executado em desacordo com 0 projeto
aprovado pela Municipalidade;

malha viaria: conjunto de vias oficiais abertas a circulacao;

passeio: parte da calcada ou da pista de rolamento, neste Ultimo caso separado

BN

por pintura ou elemento fisico, livre de interferéncias, destinado a circulacao
exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de ciclistas;

perfil longitudinal da via: representacao grafica em corte da interseccdo do eixo
da estrada com a superficie natural do terreno;

pista de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos;

praca de retorno: area de manobra alargada situada no final da rua sem saida,
que permite o retorno de veiculos pelo préprio acesso.

projeto definitivo: solucdo final do anteprojeto, representada em plantas, cortes,
elevacgdes, dimensionamento, especificacdes e memorial de todos os pormenores
de que se constitui a obra a ser executada, com base no anteprojeto aprovado;

quadra: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagdo e/ou
limites deste mesmo loteamento;

remembramento: fusédo de lotes com aproveitamento do sistema viario existente;

sistema viario: conjunto das vias da malha viaria classificada conforme
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hierarquizacao pré-estabelecida, visando a organizacdo da mobilidade urbana;

talvegue: linha sinuosa no fundo de um vale, pela qual as 4guas correm e dividem
os planos em duas encostas;

testada: linha diviséria que separa o logradouro publico do lote;

unidade imobiliaria autbnoma: porcao do terreno de uso exclusivo do condémino
dentro da gleba condominial destinada a edificacéo, isolada ou resultante de
condominio urbanistico;

unidade territorial privativa ou autbnoma de uso exclusivo do;

via arterial: via caracterizada por poucas intersec¢coes em nivel, geralmente
controlada por seméforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras
e locais, possibilitando o transito entre bairros e regides da cidade;

via coletora: via que tem como funcao coletar o trafego das vias locais e alimentar
as vias arteriais e expressas, garantindo o acesso aos bairros;

via de circulacdo: via destinada a circulacao de veiculos e pedestres;
via local: via que visa dar acesso aos lotes;

vistoria: diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar
determinadas condi¢cfes das obras;

zoneamento: divisdo do territério em macrozonas e zonas, aprovado por lei
especifica, estabelecendo as regras para o uso, ocupacao e parcelamento do solo
do Municipio, tendo como referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e
construido.
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